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Detaljplan for Bostader vid Langedragsvagen/Gota Alvsgatan inom
stadsdelen Alvsborg i Goteborg, standard planforfarande

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 6 februari 2018 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bi-
laga 1, under tiden 21 februari 2018 — 7 mars 2018.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden for forvaltningar och kommunala bolag berdr i huvudsak fortydli-
ganden gallande avfall, VA, paverkan pa vatten och markmiljo.

Lansstyrelsen beddmer att planen kan accepteras och kommer inte att provas
av Lansstyrelsen om den antas, samt menar att de synpunkter som tidigare framforts i
arendet, i allt vasentligt har beaktats.

Fran narboenden finns farhagor om stérningar vid planens genomférande samt syn-
punkter avseende okat parkeringsbehov och trafikstorningar. Gallande det senare finns
kvarstaende erinringar.

Kontoret har gjort avvagning mellan samhallsnyttan och behov av fler bostdder mot en-
skilda intresset och bedomt att med gjorda andringar har synpunkterna sa langt som
mojligt kunnat beaktas.

Kopior av samtliga yttranden har déverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for k&nnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag med flera

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker granskningshandlingen.

2. Trafiknamnden

Anser att for att vid bygglov kunna godkanna de i handlingarna illustrerade 22 parke-
ringsplatserna, behdver samtliga platser klara siktkrav samt vara enkla att kora in pa/ut
ifran.

Den nya byggnationen kan eventuellt innebara mindre atgarder pa allman plats, sdsom
justering av gangbana och flytt av belysningsstolpar. Inget trafikforslag kommer att tas
fram och eventuella atgarder pa allméan plats hanteras istéllet vid bygglovsskedet.
Trafikndmnden konstaterar att inga investeringskostnader liksom tillkommande kostna-
der for drift och underhall kréavs for trafikkontoret, men att eventuella atgérder pa all-
man plats bedéms uppga till maximalt 50.000 kr och bekostas av exploattren.

Kommentar:

Synpunkter har vidarebefordrats till exploatdren och fastighetskontoret for beaktande i
genomforandeskedet. Planbeskrivningen har fortydligats géllande eventuella kostnader
for allmén plats.

3. Namnden for kretslopp och vatten

Avfall

Kretslopp och vatten ar positiva till att planbeskrivningen anger att det ska finnas fastig-
hetsnara insamling av rest-, mat- och grovavfall samt forpackningar, men anser att nagra
fortydliganden behover goras i handlingarna;

- Under rubriken Avfall i planbeskrivningen lagg till en mening om att utformningen

av detaljplanen innebér att avfallshantering maste placeras i miljérum inne i byggnaden
ut mot Géta Alvsgatan.

- Under rubriken Avfall i planbeskrivningen andra ordet atervinningsplats till atervin-
ningstation.

I genomférandet av detaljplanen ska miljérum och témningspunkt for slambil placeras
sd att hamtningsfordon kan angora trafiksakert intill. Dragvéagen for karl ska vara sa kort
som majligt och far inte Gverskrida 25 meter fran avfallsutrymmets mitt till bakre delen
pa sopbilen.

Avstandet mellan fettavskiljare och tomningsbil far max vara 20 meter. Ytor for kéllsor-
tering ska ocksa avsittas inne i lagenheter och lokaler.

Till bygglovet ska exploatoren redovisa en fungerande avfallshantering for rest-, mat-
och grovavfall, farligt avfall samt férpackningar och tidningar for bostader i detaljpla-
nen. Utrymmen for verksamheternas avfall ska ocksa finnas med i bygglovsansokan.
For verksamheter som serverar eller lagar mat krévs installation av fettavskiljare och
placering av denna ska da redovisas.



VA

Planomradet ar val forsérjt med allmant VA-ledningsnat, anslutning kan ske via befint-
liga serviser till Langedragsvagen eller Gota Alvsgatan. Kapaciteten pa befintligt led-
ningsnat bedéms vara god men en uppdimensionering av aktuell dricksvattenservis ar
nodvandig och visare pa tva anslutningsalternativ. Kapaciteten pa allmant ledningsnat
for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A:2 (VAV publi-
kation P 83).

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar.

Namnden anser vidare att nagra fortydliganden behéver goras i handlingarna;

- Foljande text ska ldggas till pa plankartan: “For att anslutning med sjélvfall ska tilla-
tas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med
hansyn till risk for uppddmning i allméant dag- och spillvattensystem.”

- Andra mening 22 meter dver havet dr vad som krivs for att inte behdva gora
tryckhojning” under rubriken ”Vatten och avlopp” till ?’Om byggnadens hogsta
tappstalle ligger dver nivan +22 meter éver stadens nollplan krévs intern tryckstegring
vilket ordnas och bekostas av exploatéren”.

Dagvatten- och skyfallshantering

| projektering ska man ta hansyn till att den 6kade byggrétten innebar att mer dagvatten
maste fordrojas jamfort med vad som anges i dagvattenutredningen. Fordrajning ska
vara 10 mm per m2 hardgjord yta. Kretslopp och vatten bedomer att forandringen inte
ar sa stor sa att man behover géra om dagvattenutredning utan detta kan hanteras senare
I projektet.

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Skyfalls- och dagvattenfragan behandlas i framtaget dagvatten-PM och Kretslopp och
vatten ser att de viktigaste punkterna forts in i planbeskrivningen.

Namnden anser vidare att nagra fortydliganden behdver goras i handlingarna;

- Paverkan pa vatten sida 27. Andra till "Med avseende pa miljokvalitetsnormerna
gors bedomningen att exploateringen inte kommer att paverka statusen pa recipienten
Gota alv negativt. Kretslopp och vatten har gjort berakningar med avseende pa
fororeningar i dagvattnet vilka visar att féroreningshalterna ligger under riktvardena
bade fore och efter exploatering. Detta med undantag for kadmium som ligger
knappt Over riktvérdesgransen efter exploateringen vilket ses som forsumbart.”

Berganlaggning

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Arbeten som riskerar att paverka
denna till exempel sprangning, spontning, palning och borrning ska utféras sa att skador
ej uppkommer pa berganlaggningen eller i dess installationer.

Ekonomi

Anléaggningsavgifterna for vatten och avlopp har berdknats till ca 200 — 240.000 kr be-
roende pa anslutningsalternativ enligt VA-taxa for ar 2017. Kostnaderna for Kretslopp
och vatten har uppskattats till ca 110 tkr. Kostnadstackning for VA-kollektivet vid ge-
nomférande av detaljplanen blir enligt ovan god.
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Kommentar:

Planhandlingar har fértydligats utifran anfoérda synpunkter. Synpunkter i évrigt gallande
avfall, VA, dagvatten och skyfall, berganlaggning resp ekonomi har vidarebefordrats till
exploatdren och fastighetskontoret for beaktande i genomforandeskedet.

4. Miljo- och klimatnamnden

Anser att det behdver framga av planbeskrivningen att kanslig markanvandning (KM)
galler under nyuppforda flerfamiljshus med bostader pa markplan.

Krav pa saneringsarbete innan startbesked bor inte stallas, utan kan ske i samrad med
miljoforvaltningen. Bestimmelsen i plankarta angdende markfororeningar ”Startbesked
far inte ges innan markens lamplighet har sékerstéllts genom avhjalpande av markfor-
orening”, bér omformuleras da det dr svar att forstd inneborden av den. Forslag till for-
mulering “Riskreducerande dtgirder i omradets ska ske sé att métbara dtgardsmal upp-
nas och ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten”.

Kommentar:

Géllande kénslig markanvéndning har detta fortydligats i planbeskrivningen.
Angaende planbestammelsen anser kontoret att denna ar tillrackligt tydlig. Bestammel-
sen ar avstamd mot PBL och forankrad hos L&nsstyrelsen.

5. Park- och naturnamnden

Park- och naturforvaltningen &r positiva till planforslaget, da det mojliggor fler bostader
och service i en redan bebyggd del av staden. Ndmnden har inga ytterligare synpunkter
utan kvarstar vid de synpunkter som framfordes i samradet — att bevara storre trad i na-
turomradet i planens vastra del och att garantera en utevistelseyta pa taket i och med av-
saknaden av friytor inom den Gvriga delen av fastigheten.

Kommentar:

Gallande att garantera utevistelseyta pa taket med exempelvis en planbestaimmelse for
friyta, bedomer som tidigare stadsbyggnadskontoret att en sadan inte & majlig, men
synpunkten vidarebefordras till exploatoren for beaktande i genomférandeskedet, lik-
som hantering av trad.

6. Goteborg Energi AB, fjarrvarme
Har inga synpunkter pa rubricerad handling.

7. Goteborg Energi Nat AB

Bedomer att tillkommande bostader och lokaler kan forsorjas fran befintligt elnat med
vissa forstarkningar i naromradet. Det ar viktigt att andringen av serviserna gors i god
tid och att foranmalan skickas till Goteborg Energi N&t AB.

Det &r mycket viktigt att man i det kommande planarbete tar hénsyn till Géteborg
Energi Nat AB:s behov av utrymme for elledningsstrak for bade befintliga och tillkom-
mande elledningar.

Kommentar:
Synpunkterna vidarebefordras till exploatoren for beaktande i genomforandeskedet.

8. Goteborg Energi Gothnet AB
Har inga synpunkter pa rubricerad handling.
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9. Raddningstjansten i Storgdteborg

Raddningstjansten noterar att da planerad byggnad véantas uppforas med maximalt sex
vaningsplan bor det sakerstallas att brandpostnatet i planomradet uppfyller riktlinjerna i
VAV P83 avseende vattenflode.

Man ser ocksa att utrymning nu planeras utan raddningstjanstens stegutrustning via Tr2-
trapphus. Forutsatt att utrymning inte planeras med raddningstjansten som alternativ ut-
rymningsvég har raddningstjansten inget att erinra.

Kommentar:

Med hanvisning till kretslopp och vatten noterar kontoret att fragan géllande brandpost-
natet ar sékerstalld. Synpunkt gallande utrymning vidarebefordras till exploatdren for
beaktande i genomférandeskedet.

Statliga och regionala myndigheter med flera

10. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8 PBL och
nu kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas
av Lansstyrelsen om den antas.

De synpunkter som tidigare framforts i arendet har, i allt vasentligt beaktats. Det
kan dock darutover papekas att fran samradsredogdrelsen noterar Lansstyrelsen att
krav for ytterligare geotekniskutredning kommer att stéllas i bygglovsskedet. Detta
med tanke pa att de tva alternativa marklastnings majligheter som rekommenderas

I den medfdljda geotekniska utredningen. Vilket kommer att krdva olika stabilitets
atgarder. En upplysning om denna geotekniska utredning finns pa plankartan.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “’fastighetsagare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

11. Fastighetsagare, Alvsborg 276:1, Langedragsvagen 136

Har farhagor for 6kning av bilar i omradet. Redan i nulaget ar trafikintensiteten hog pa
Gota Alvsgatan ned till korsningen med Torgny Segerstedsgatan samt att vagen vid
Langedragsvagen 136 anvands som parkering med extra mycket bilar vid helger, hogti-
der sommarmanader. Redan idag racker parkeringsplatserna inte till. Bilar stélls pa trot-
toarer och andra olampliga stéllen, vilket hindrar gaende och cyklister. Vad hander med
trafiken med en utokning av centrum samt minst 20 bostéder, vilket man menar betyder
med allra storsta sannolikhet minst 20 bilar, troligen fler samt besékande till boende och
centrum.

Hur tanker man l6sa trafiksituationen med belastning av bilar samt parkering i omradet?

Kommentar:

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknings-/Utstallningsutlatande 4(8)



Trafiksituationen har bedomts av trafikkontoret i planarbetet dar det stallts krav pa att
exploatdren ska visa pa 16sning med minst 22 parkeringsplatser inom fastighet. Krav pa
I6sning av parkering kommer ocksa att bevakas i bygglovsskedet. Bedémningen &r
ocksa att planens paverkan pa trafiksituationen ar marginell.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Boende pa Gota Alvsgatan 3

Ar positiv till visat gestaltningsforslag, men kanner stor oro for sprickbildning och sétt-
ningar i sin fastighet i samband med byggnation, med hanvisning till att grunden vilar
pa lera som ar vibrationskanslig. Man onskar darfor att sitt hus besiktigas innan bygg-
start och forses med vibrationssensor.

Under byggnationen finns ocksa oro for att framkomligheten blir mycket begransad.

Kommentar:

Synpunkterna vidarebefordras till exploatdren for beaktande i genomférandeskedet. At-
garder vid byggnation regleras ocksa i Boverkets byggregler(BBR) samt hanteras i kon-
trollplan i samband med bygglov och genomforande.

13. Boende pa Gota Alvsgatan 5

Menar att Gota Alvsgatan vissa tider dr hart belastad med langa kéer mot korsningen
Gota Alvsgatan- Torgny Segerstedtsgatan. Fyrvagskorsningen har dven korsande spar-
trafik (Linje 11 samt pa sommar aven linje 9) och korsande gangstrak. Raddningstjans-
ten ar aven placerad pa gamla KA 4 -ans omrade som dven uppehaller viss militar verk-
samhet. Den foreslagna byggnaden med 20 familjer och minst 20 bilar anses stalla till
det rejélt.

| ett bygglov bor hansyn tas till ovanstaende och exploatdren bor ta ett kostnadsansvar
for ombyggnad av nuvarande korsning med rondell och gangtunnel. Det bor dven po-
angteras, att detta stora byggprojekt med sprangningar och palning lar paverka den
narmaste bebyggelsen utefter Géta Alvsgatans dstra sida, bade den halvrunda byggna-
den i det centrum och ett antal tvafamiljsvillor. Dessa star pa betongplattor vilande pa
lera. Nar den nya spillvattenledningen ( 800 mm betongror) drogs genom omradet
skedde detta ej utan problem. Trycktekniken fungerade ej till fullo utan schaktning fick
tillgripas. Vid detta tillfalle gjordes bade forbesiktning som efterbesiktning av fastighet-
erna. P4 grund av palning, sprangningar och tunga och manga transporter till och fran
byggarbetsplatsen &r det rimligt, att liknande besiktningar gors dven i detta fall.

Kommentar:

Synpunkterna gallande storningar vid byggnation vidarebefordras till exploatéren for
beaktande i genomforandeskedet. Atgarder vid byggnation regleras ocksé i Boverkets
byggregler(BBR) samt hanteras i kontrollplan i samband med bygglov och genomfo-
rande.

Trafiksituationen har bedomts av trafikkontoret i planarbetet dar det stallts krav pa att
exploatdren ska visa pa 16sning med minst 22 parkeringsplatser inom fastighet. Krav pa
I6sning av parkering kommer ocksa att bevakas i bygglovsskedet. Bedomningen &r
ocksa att planens paverkan pa trafiksituationen ar marginell.
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14. Boende pa Poppelgatan 6

Ar positiv till visat gestaltningsforslag, men menar da det redan idag skakar och gungar
betankligt i husen (star pa lera) langs med Gota Alvgatan och Poppelgatan vid tung tra-
fik, vill man ha nagon slags matare installerad i huset samt en besiktning innan jobben
gar igang.

Kommentar:

Synpunkterna vidarebefordras till exploatéren for beaktande i genomférandeskedet. At-
garder vid byggnation regleras ocksa i Boverkets byggregler(BBR) samt hanteras i kon-
trollplan i samband med bygglov och genomforande.

Revideringar

Mindre fortydliganden har gjorts av planhandlingarna.
Revideringen innebdr att;

e Planbeskrivningen har fortydligats géllande avfall, VA, paverkan pa vatten och
markmiljo.

e Planbeskrivningen har ocksa fortydligats gallande eventuella kostnader for gatu-
kostnader allmén plats samt kostnader for Kretslopp och vatten.

e Plankartan har fortydligats med upplysning géllande krav pa niva av VA-anslut-
ning samt fortydligande av bestammelse gallande centrumverksamhet.

Bertrda fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte in-
nebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning/utstall-
ning.

Mari Tastare Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Sandlista
Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Kretslopp och Vatten

Miljo- och klimatndmnden

Park- och naturndmnden
Kulturndmnden
Stadsdelsndmnden i Véstra Goteborg
Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Nat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Raddningstjansten Storgdteborg

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Lansordningspolisen

Vattenfall Eldistribution AB

PostNord Produktion VO Goteborg

Skanova Natplanering D3N

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende
De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Hyresgéstforeningen, Region Véstra Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Fortum

Goteborg kyrkondamnd
Handikappforeningen Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen.i Goteborg
Svensk Handel
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Bilaga 2 - Lansstyrelsen Vastra Gotalands lans yttrande

/Ii\\ Granskningsyttrande Diarienummer Sida
E2Ld 2018-03-06 402-6737-2018 1(1)

ol
=5

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborg Stad
Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret
Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se
010224 4789

nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande 6ver detaljplan fér Bostader vid
Lingedragsvigen/Gota Alvsgatan inom stadsdelen Alvsborg,

Goteborg Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2018-02-06 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning
Liénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och

nu kidnda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas
av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir oldmplig fér ménniskors hilsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller

Synpunkter pa granskningshandlingen

De synpunkter som tidigare framforts i &drendet har, i allt visentligt beaktats. Det
kan dock dédrutéver papekas att fran samradsredogérelsen noterar Lansstyrelsen att
krav for ytterligare geotckniskutredning kommer att stéllas i bygglovsskedet. Detta
med tanke pa att de tva alternativa marklastnings méjligheter som rekommenderas
i den medfoljda geotekniska utredningen. Vilket kommer att kriava olika stabilitets
atgirder. En upplysning om denna geotekniska utredning finns pa plankartan.

Arendet har handlagts och beslutats av arkitekt Nirmala Blom-Adapa. I den slutliga
handldggningen har dven foretriadare fran avdelningar f6r vatten och miljoskydd/
Liénsstyrelsens Tvirgrupp Goéteborg, medverkat.

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkints digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till:
Linsstyrelsen/ Miljoskyddsavdelningen och Vattenavdelningen

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
Sodra Hamngatan 3 010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
010-224 40 18(fax)
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	Hur tänker man lösa trafiksituationen med belastning av bilar samt parkering i området?
	Kommentar:


	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	12. Boende på Göta Älvsgatan 3
	Är positiv till visat gestaltningsförslag, men känner stor oro för sprickbildning och sättningar i sin fastighet i samband med byggnation, med hänvisning till att grunden vilar på lera som är vibrationskänslig. Man önskar därför att sitt hus besiktiga...
	Kommentar:

	13. Boende på Göta Älvsgatan 5
	Menar att Göta Älvsgatan vissa tider är hårt belastad med långa köer mot korsningen Göta Älvsgatan- Torgny Segerstedtsgatan. Fyrvägskorsningen har även korsande spårtrafik (Linje 11 samt på sommar även linje 9) och korsande gångstråk. Räddningstjänste...
	I ett bygglov bör hänsyn tas till ovanstående och exploatören bör ta ett kostnadsansvar för ombyggnad av nuvarande korsning med rondell och gångtunnel. Det bör även poängteras, att detta stora byggprojekt med sprängningar och pålning lär påverka den n...
	Kommentar:

	14. Boende på Poppelgatan 6
	då det redan idag skakar och gungar betänkligt i husen (står på lera) längs med Göta Älvgatan och Poppelgatan vid tung trafik, vill man ha någon slags mätare installerad i huset samt en besiktning innan jobben går igång.
	Kommentar:
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